Brf Essingefjarden nr 1
769603-0753

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Essingefjarden nr 1

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for rékenskapsdret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pé avséttningen till fonden for yttre
underhéll bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver aren beroende pa olika
4tgarder. Orsaken till forandringen av féreningens kassa kan utlasas under avsnittet Arets kassafldde.

o Foreningen foljer en underhéllsplan som strécker sig mellan ren 2020 och 2050.

¢ Storre underhall kommer att ske de nérmaste dren,

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsdttningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenoten.

¢ Arsavgifterna planeras vara ofdrandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberdttelsen.

Féreningens dndamal

Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. For seniorhuset, Segelbatsvagen 14, kravs att
forvarvaren av bostadsratt ska ha fyllt 50 &r. Om &kta makar forvdrvar bostadsrétt dr det tillrdckligt att en av
makarna uppnétt sagda &lder. Med dkta makar jamstalls de som sammanbor under aktenskapsliknande forhallanden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1998-05-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-06-11
och nuvarande stadgar registrerades 2019-05-27 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Stockholm.

Foreningen &r ett s k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen
Goran Oscar Filipsson Ordférande
Gunnel Agneta E Davidsson Ohlson  Sekreterare
Anna Camilla Hallstrdm Kassor
Bo Gunnar Magnusson Fastighetsansvarig
Moa Kristina Haghjork Suppleant
Per Mikael Sandahl Suppleant
Carl Erik Torbjérn Sebell Suppleant
Kjell Gunnar Thomsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantréden.

Revisor
Petter Gustafsson Ordinarie Extern Carlsson & Partners Revisionsbyra
AB
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Valberedning
Eva Furskog
Niklas Jonasson
Richard Lundgren
Anna Notander

Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstémma hélls 2020-06-17.

Brf Essingefjarden nr 1
769603-0753

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Tvélen 6 1998 Stockholm

Fastigheten &r uppldten med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Moderna Forsékringar.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme, el och gaspanna.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1997 och bestar av 3 flerbostadshus.

Vardearet ar 1998.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 978 m?, varav 5 591 m? utgér lagenhetsyta och 387 m? utgdr

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 69 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

20 17

0

1 rok 2 rok 3 rok

29

3 0

4 rok 5rok >5 rok

Foreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgéster.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Kajutan Foreningslokal med
dvernattningsmaojlighet, Tva rum
med pentry

Garage Foreningen har 24 garageplatser i

Japanska traddgarden

eget garage samt tre p-platser
utomhus. Dessutom hyr féreningen
7 garageplatser i Lararférbundets
garage.

Gemensam utomhuslokal
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Teknisk status

Brf Essingefjarden nr 1
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Fareningen féljer en underhalisplan som uppréttades 2020 och stracker sig fram till 2050.

Underhéllsplanen uppdaterades 2020.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Lekplats 2020 Underhéll och besiktning

Installation av laddplatser for elbil 2020 Nyinstallation

MaélIning av entréer och trapphus 2020 Underhall

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av elementventiler 2019/2020/2021 Problemen med de nya ventilerna

kvarstar

Filterbyten element 2021 Underhall ventilation

OVK besiktningar 2021 Lagstadgad kontroll

Malning av yttertak 2022 Planerat underhall

Fénsterkarmar och fonster 2024 Underhall

Lassystem/skalskydd 2025 Ersattning for nuvarande lassystem
Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Kabel-tv, internet
Ekonomisk forvaltning och
lagenhetsférteckning
Stadning trapphus, tvattstugor
Tradgardsskatsel
Fastighetsskdtsel

Hissar

Renhallning

Entrémattor
Fiberanslutning

Telefon, hisslarm
Internetportal

Jourmontér
Nyttjanderattsavtal
Internetportal

Revisor

Driftia AB

Stockholm Exergi

Indoor Energy

Com Hem
SBC Sveriges Bostadsrétts Centrum AB

Ren Standard AB

JS Entreprenad

RL Johanssons Fastighetsservice
KONE AB

SUEZ Recycling AB

Hr Bjérkmans mattor
STOKAB AB

Telia

IP-only AB

Securitas AB

Sunfleet AB
Bredbandsbolaget AB
Carlsson & Partners AB
Fastighetsforvaltning
Figrrvarme

Overvakning energisystem
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Foreningens ekonomi

Brf Essingefjarden nr 1
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2834174 2 646 955
INBETALNINGAR
Rorelseintékter 4 807 933 4872 097
Finansiella intakter 46 114
Okning av kortfristiga skulder i 0k 134 940

4 807 979 5 007 151
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 3089 334 3773733
Finansiella kostnader 414 093 439 098
Okning av materiella anldggningstillgangar 144 642 0
Okning av kortfristiga fordringar 212 813 7101
Minskning av langfristiga skulder 600 000 600 000
Minskning av kortfristiga skulder - 153240 0

4614 123 4819 932
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3028 031 2834174
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 193 857 187 220
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intékter och kostnader
A\{skriv—
Gvriga ningar L
intdkter 46% kigt’::ger

1%

y Hyror
4 10%

Arsavgifter
89%

Qvrig drift
24%

2%

Reparationer

2%

Periodiskt
underhail

7%

Taxebundna

kostnader

Fastighets- 13%
avgift

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

taxeringsvardet fér bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Férutom de fortsatta problemen med elementventilerna har aret forflutit utan problem. Det planerade bytet av
elementfilter och en besiktning av ventilationen har skjutits till 2021 i och med Corona.

Att ndmna fér 2020 &r att;
En ny férvaltningsplan (underhéalisplan) har upprattats.

Féreningen ska byta redovisningsform av ekonomin fran 'K2* till *K3", detta framst for att (stdrre) investeringar d& kan
skrivas av over tid istallet for att belasta innevarande ar.

Besiktning av skyddsrummet (i hus 12) och korrigerande av anmarkningar.

Installationen av fjdrrvarme och driften av den har g&tt bra och det finns inget att anmaérka pa

Oversyn och iordningsstéllande av pannrummet efter bortforsling av ackumulatortankar och gaspanna.

Alla tre trapphusen har mélats om.

Laddplatser for elbilar har installerats i Gvre garaget.

En till grupp utomhusmoble.r

Inventering av cyklar, omhéndertagande av glémda/ldmnade cyklar och en dversyn av cykelférraden.

Ett arbete har inletts med att se ¢ver alla avtal. Det har resulterat i att vi sagt upp avtalet med Driftia och tecknat nytt
(liknande) avtal med Fastighetsagarna till avsevért lagre kostnad. Bytet kommer att ske 1 mars 2021. Vi har dven sagt
upp medlemskapet i Borétterna i och med att vi fr samma tjanst levererad via Fastighetsdagarna. Fortsatt genomgang

av avtalen kommer ta oss vidare till bredband, TV och Internet samt parkeringsplatserna.

Underhallet av féreningen kommer félja den nya férvaltningsplanen som inte har nagra stérre arbeten planerade fér
2021

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 69 st
Overlatelser under dret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsatiningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 112
Tillkommande medlemmar: 1

Avgéaende medlemmar: 1
Antal medlemmar vid rakenskapséarets slut: 112
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Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 765 785 808 827
Lan/m?2 bostadsrattsyta 6997 7 105 7212 7319
Elkostnad/m? totalyta 45 82 92 88
Varmekostnad/m? totalyta 51 50 38 27
Vattenkostnad/m? totalyta 19 18 18 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 69 73 84 127
Soliditet (%) 67 67 67 67
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1708 -968 46 -225
Nettoomsattning (tkr) 4792 4872 5009 5181
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 591 m2 bostader och 387 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut rets ingéng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 36 206 000 0 0 36 206 000
Upplatelseavgifter 41 994 000 0 0 41 994 000
Fond for yttre underhall 2115164 581060  -573750 2107 854
S:a bundet eget kapital 80315 164 581 060 =573 750 80 307 854
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1927 962 -581 060 -393 891 2902913
 Avets resultat -1707861  -1707 861 967 641 -967 641
S:a fritt eget kapital 220 101 -2 288 921 573750 1935272
S:a eget kapital 80 535 264 -1 707 861 0 82243 125
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat ~1707 861
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 2 509 023
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -581 060
summa balanserat resultat 220 102
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 467 796
att i ny rékning dverfors 687 898

Betraffande féreningens resultat och stéllning i Gvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning

Ovriaa rérelseintikter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anldganingstillgangar

Summa rorelsekostnader
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2020 2019
Not 2 4792 264 4872 096
Not 3 15 669 1
4807 933 4872097
Not 4 -2 649 157 -3362910
Not 5 -282 360 -257 954
Not 6 -157 817 -152 868
Not 7 -3012 412 -1627 021
-6 101746 -5 400 754
-1293 813 -528 657
46 114

-414 093 -439098
-414 047 -438 984
-1 707 861 -967 641
-1707 861 -967 641
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 20192-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark - Not 8,14 117 106 942 119874 713
Summa materiella anlaggningstillgangar 117 106 942 119974 713
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga Not 9 3500 3500
vardepappersinnehav

Summa finansiella anlaggningstillgangar 3 500 3 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 117 110 442 119978 213
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 11084
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 2 963 420 2948 670
Férutbetalda kostnader och upplupna ~ Not 11 216 657 0
intakter B i

Summa kortfristiga fordringar 3180 077 2959754
KASSA OCH BANK

Kassa och bank B - 188 347 2000
Summa kassa och bank 188 347 2 000
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3368424 2961754
SUMMA TILLGANGAR 120 478 866 122 939 968
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 78 200 000

Fond for yttre underhall ‘Not 12 2115164

Summa bundet eget kapital 80 315 164

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1927 962
Avets resultat B -1707 861

Summa fritt eget kapital 220 101

SUMMA EGET KAPITAL 80 535 264

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut - Not 13,14 38521996
Summa langfristiga skulder 38 521 996
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 600 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 68 338
Skatteskulder 238074
Ovriga skulder 9750
Upplupna kostnader och férutbetalda  Not 15 505 444
intakter A

Summa kortfristiga skulder 1421 606
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 120 478 866
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2019-12-31

78 200 000
2107 854
80 307 854

2902 913
-967 641
1935272
82 243 125
39 121 996
39 121 996
600 000
277 531
230 496
12918
453902
1574 846

122 939 968
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen har fér férsta gdngen uppréttas i enlighet med BFNAR:2012:1 vilket
kan innebéara en bristande jamforbarhet mellan rékenskapsaret och det narmast
féregdende rékenskapsaret.

Undantag fran regeln att rakna om jamforelsetalen har tillampats.
Ingéngsbalansrakning har uppréttats per 2020-01-01.

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s3 att endast den del som
beldper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgadngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspréktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Komponentavskrivning tilldmpas fran och med 2020-01-01. Avskrivningar pa
anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2020 2019
Stomme och grund 80 ar 80 ar
Yttertak 45 3r 45 &r
Fasad/Balkonger 20 &r 20 a&r
Fonster/ddrrar och portar 20 &r 20 &r
Stomkomplettering forening 26 ar 26 ar
Stomkomplettering medlem 34 ar 34 ar
Stamledningar VA 35 ar 35 ar
Vérmesystem 65 ar 65 ar
Luftbehandlingssystem 16 ar 16 ar
Fastighetsel inkl svagstrom 45 ar 45 ar
Hissar 20 ar 20 ar
Laddstolpar 30 ar

Utemiljo allmant 10 ar 10 &r

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.
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Not2

Not 3

NETTOOMSATTNING 2020
Arsavgifter 4274943
Hyror parkering moms 11 500
Hyror parkering 19 200
Hyror garage 433 768
Gemensamhetslokal 0
Gastlagenhet 52 789
Oresutjgmning B 64
4792 264

OVRIGA RORELSEINTAKTER . 2020
~Ovriga intakter 15669
15 669
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2019

4 387 440
12 500

19 200
423 436
19 500

10 000

20

4872 096

2019
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DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad 117 565 116 612
Fastighetsskotsel bestalining 13790 4232
Fastighetsskotsel gard entreprenad 63 857 63 858
Fastighetsskétsel gard bestéllning 12 156 15 888
Snorgjning/sandning 1855 16319
Stddning entreprenad 82 500 82 500
Stadning enligt bestallning 2 531 0
Mattvatt/Hyrmattor 14 306 14 088
Sotning 0 5275
Hissbesiktning 9 005 4 646
Myndighetstillsyn 28 694 8670
Bevakning 0 6945
Gemensamma utrymmen 7 861 2 552
Garage/parkering 106 562 66 004
Gard 2674 16 324
Serviceavtal 74 596 72 088
Forbrukningsmateriel 578 6 469
Stérningsjour och larm 7 260 4250
_Brandskydd B 9613 2050
555 404 508 770
Reparationer
Gemensamma utrymmen 1263 0
Tvattstuga 16 197 31808
Sophantering/atervinning 0 1625
Entré/trapphus 0 1088
L&s 3226 9149
WS 0 236319
Varmeanlaggning/undercentral 66 967 40 391
Ventilation 2786 31644
Elinstallationer 4711 15225
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 1088
Hiss 4 956 0
Tak 0 4013
Mark/gérd/utemiljo 15795 5633
Garage/parkering 0 7 531
115 902 385514
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 385 263 0
WS 0 65 000
Véarmeanldggning 0 470 000
Ventilation 82 533 0
~ Garage/parkering 0 38750
467 796 573 750
Taxebundna kostnader
El 266 265 492 735
Gas 0 184 648
Varme 303716 113639
Vatten 113 627 108 242
Sophamtning/renhallning 134 408 101 284
Grovsopor - 5854 10 497
823 870 1011 045
Ovriga driftkostnader
Forsakring 9369 32 588
Tomtrattsavgald 449 550 599 400
Kabel-TV 87 158 115799
Bredband 19278 18 802
565 355 766 589



"Not5

Not 6

Not 7 AVSKRIVNINGAR

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder
inkassering avgift/hyra
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Fritids- och trivselkostnader
Studieverksamhet
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden Gvriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

_ Bostadsratterna Sverige Ek Fér

PERSONALKOSTNADER

Anstallda och personalkostnader

Brf Essingefjarden nr 1

Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
_Sociala kostnader

Byggnad

Stomme och grund K3
Yttertak K3

Fasader/balkonger K3
Fonster/dorrar och portar K3
Stomkomplettering férening K3
Stomkomplettering medlem K3
Stamledningar VA K3
Vérmesystem K3
Luftbehandlingssystem K3
Forbattringar

Fastighetsel inkl. svagstrém K3
Hissar K3

Utemiljé allmant K3

120 831 117 243
2 649 157 3362910
2020 2019

28 857 24271
2578 48 125
1350 850

1 0

18 438 16 281
23179 11 456
1310 4961
1244 0
118 036 116 242
0 1000

4196 4458

7 484 2186
75 688 21615
0 6510

282 360 257 954
2020 2019
125 250 118 500
32 567 34 368
157 817 152 868
2020 2019

0 1526 028

834 215 0
113 631 0
272 740 0
136 370 0
272729 0
408 750 0
136 336 0
204 828 0
181 920 0
4821 100 993
231 808 0
77 945 0
- 136 319 0
3012412 1627 021
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 136 344 168 136 344 168
Nyanskaffningar B 144 642 0
Utgaende anskaffningsvarde 136 488 810 136 344 168
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets bérjan -16 369 455 -14 742 434
Arets avskrivningar enligt plan -3012 412 -1627 021
Utgaende avskrivning enligt plan -19 381 867 -16 369 455
Planenligt restvarde vid arets slut 117 106 942 119974713
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 88 223 000 88 223 000
_Taxeringsvarde mark 93 000 000 93 000 000

181 223 000 181 223 000

Uppdelning av taxeringsvarde

Bostader 179 000 000 179 000 000

Lokaler . 2 223000 2223000
181 223 000 181 223 000

Fastigheten dr upplaten med tomtréatt.

Not9  ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAY

Insats Bostadsrétterna Sverige 3500 3500

3500 3500

Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31  2019-12-31

Skattekonto 123736 116 496

_Klientmedel hos SBC 2 839 684 2832174

2 963 420 2948 670

Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31

~ UPPLUPNA INTAKTER -

Garagekostnad 4500 0

Kabel-tv 29126 0

Tomtrattsavgald 149 850 0

Forsakring 28 107 0

Bredband - 5074 0

216 657 0
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL - 2020-12-31 2019-12-31
Vid drets borjan 2 107 854 1564 185
Reservering enligt stadgar 581 060 543 669
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stammobeslut -573 750 0
Vid arets slut 2 115 164 2 107 854
Not
13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT B _
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 g
Handelsbanken 1,270 % 2 950 000 3 550 000 2021-09-30
Handelsbanken 1,000 % 11171 996 11171 996 2022-03-30
Handelsbanken 1,120 % 12 000 000 12 000 000 2025-06-01
Handelsbanken 0,870 % 13 000 000 13 000 000 2021-06-01
Summa skulder till kreditinstitut 39 121 996 39721 99%
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -600 000 -600 000
38 521 996 39 121 996

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 36 121 996 kr.
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STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

El

Varme

Vatten
Soph@mtning
Arvoden

Sociala avgifter
Rénta

Avgifter och hyror
Konsultarvode

Sndrdjning/sandning

2020-12-31

56 352 700

2020-12-31

25530
25389
18 956
14 072
40 000
12 586
11200
352 636
3750

505 444

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Inga storre underhallsarbeten planerade.

1325

Brf Essingefjarden nr 1
769603-0753

2019-12-31

56 352 700

2019-12-31

32731
0

18 085
0
30750
9673
13700
348 963
0

0

453 902

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och
vidtar [6pande &tgérder for att begrénsa eventuell paverkan pa foreningens
verksamhet. styrelsen har i dagsldget inte markt av ndgon betydande paverkan fran
utbrottet pé féreningens resultat och verksamhet efter rékenskapsdrets slut.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Essingefjarden nr 1
Org.nr. 769603-0753

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Essingefjérden nr 1 for r 2020.

Enligt min uppfattning har érsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av freningens finansiella stéllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillréckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan fSrvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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» identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och 4ndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter ar
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillh&rande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon viisentlig osikerhetsfaktor som avser sadana héindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

« utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag @ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Essingefjarden nr 1 for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att fSreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i forhallande till enligt god revisorssed i Sverige och har
i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad sa att bokf6ringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betridffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méil betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalandc om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras p& min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och férhillanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som 4r relevanta t6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 2 é / S 20Z2¢

7Yk

Petter Gustafsson
Auktoriserad revisor FAR
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