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Medlemskap och inflytande

Med den har broschyren vill vi dnska dig valkommen som medlem till féreningen och
hoppas att du ska trivas i din nya lagenhet. Samtidigt vill vi beratta om féreningen,
vara hus och ocksa informera om vilka rattigheter och skyldigheter en medlem i
féoreningen har.

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening. Det innebar att de boende
gemensamt dger och ansvarar fér hus och gronomraden. Den avgift du varje manad
betalar till féreningen gar till gemensamma utgifter, sdsom amortering och réntor pa
1&n, kostnader for varme och vatten, for sophamtning, trappstadning och avsattning till
fastigheternas underhall.

Medlemmarna bestdmmer via styrelsen dver husen och hur dessa skdéts. Vill du att
styrelsen ska ta upp en fraga till diskussion kan du ldamna dina synpunkter i
foreningens brevlada eller skicka till foreningens epostldda essingefjarden@gmail.com.

Forteckning éver styrelsens ledaméter finns pd anslagstavlan i varje hus. Meddelanden
till medlemmarna ldmnas vanligtvis genom Seglarbladet eller uppsatta anslag i
féoreningens hus.

Ar du intresserad av ett styrelseuppdrag kan du kontakta styrelsen eller
valberedningen.

Regler for bostadsratt

For att vi alla ska trivas och kunna ha en god grannsamja ar det viktigt att du féljer de
regler och anvisningar som ar beslutade. I féoreningens stadgar kan du lasa mera
detaljerat om ansvarsfoérdelning, foreningsstamma och styrelse bland annat.

De lagar som reglerar bostadsrattsféreningar ar bl a lagen om ekonomisk férening och
bostadsrattslagen. Dessutom finns andra lagar som galler oss alla och som styrelsen
har ansvaret att se till féljs.

Ibland kan servicearbeten, t ex rensning av avlopp eller andra akutare atgéarder behéva
goras i lagenheten. Vid dessa tillfillen maste du lata féreningen fa tilltréde till din
ldgenhet. Det finns inga "huvudnycklar” till din bostad sa vid dessa fataliga tillfallen
behdver vi I&na din nyckel. Det kan vara reparatér och/eller nadgon fran styrelsen som
behdver tillgdng till Iigenheten. Detta sker alltid pa styrelsens uppdrag och du far
meddelande i s3 god tid som méjligt fére atgdrden - om det inte ar nagot véldigt akut
som intréffat d& det kan behdvas snabba beslut.

Underhdllet av din egen lagenhet bestammer du éver och bekostar sjélv. Du maste,
som bostadsréttsinnehavare, pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Ditt
ansvar kan du lasa om i stadgarna §§ 36 t o m 50.

Om du vill hyra ut lagenheten i andra hand maste du ha styrelsens godk&dnnande. Ett
tillstand ar alltid begrénsat till en viss tid och férenat med villkor. Styrelsen behdver fa
veta namn, personnummer och kontaktuppgifter till den eller de som du vill hyra ut din
lagenhet till. Att hyra ut sin ldgenhet utan styrelsens tillstand &r inte tilldtet enligt
bostadsrattslagen och kan resultera i att du férlorar ratten till din bostad och att
medlemskapet i féreningen forverkas. Se vidare §§ 49 t o m 50 i stadgarna.
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Bostadsrattsforeningen

Essingefjirden 1

Styrelsen

Kontaktuppgifter

Hemsida

Hjadrtstartare

E-postadress

Nyhetsbrev

Arsmoéte

Bostadsrattsféreningen Essingefjarden 1 bildades 1998.

Féreningen ager tre flerfamiljshus p8 Segelbatsvéagen 10, 12
och 14 som &r byggda 1997-1998.

I husen finns 69 lagenheter inklusive en gemensam fdrenings-
lagenhet Kajutan men inga lokaler. Segelb3tsvégen 10 och 12
bestar av vanliga bostadsratter medan Segelbatsvagen 14 &r
50+ boende.

Féreningens angelagenheter skéts av en styrelse vars uppgift ar
att féretrada féreningen och ansvara for att ekonomi,
organisation och fastighetens nédvandiga drift skots.

Styrelsen ska bestd av minst tre (3) och hogst fem (5)
ledamoéter med hogst fyra (4) suppleanter. Se stadgar § 24.

Kontakta styrelsen via e-post eller via féreningens brevidda som
finns pd Segelbatsvagen 12 mérkt “Essingefjarden 1”.
Ordféranden nas via epost ordforanden@essingefjarden.se.

Brf Essingefjarden nr 1
Segelbatsvagen 12
112 64 Stockholm

Kontaktuppgifter och information om hur du kommer i kontakt
med styrelsen, fastighetsskétare och jourmontdr finns uppsatt
pa informationstavlan i varje entré.

Féreningen Essingefjarden 1 har en egen hemsida. Adress till
hemsidan ar http://www.essingefjarden.se

Féreningen forfogar 6éver en hjartstartare som finns placerad
utanfdr tvattstugan pa entréplanet i Segelbatsviagen 14.

Féreningen har dven epost essingefjarden@gmail.com

Flera gdnger per ar ger féreningens styrelse ut ett nyhetsbrev.

Vart medlemsblad, Seglarbladet, distribueras till samtliga
medlemmar via epost och sétts upp pa anslagstavlorna i varje
entré.

Dar informerar vi fran styrelsens sammantraden, det
ekonomiska laget, férandringar och nyheter som kan vara av
intresse for dig som medlem. Gamla nummer av medlemsbladet
fas pa begaran av Seglarbladets kontaktperson som nas via
epost seglarbladet@essingefjarden.se.

Féreningen har &rsméte en gang per ar, vanligtvis i maj. Varje
bostadsratt har en rést och man kan l[amna motioner till
stamman - se i dvrigt stadgarna under rubriken
"Féreningsstamma”.

. o . . . o .
Information om arsmétet satts aven upp pa anslagstavlorna i i
varje entré.

Innan arsmotet har valberedningen tagit fram férslag pa
enskilda medlemmar for val till styrelsen. Vid arsmotet véljs
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Ekonomi
Stadgar
Staddagar

Tradgardsgrupp

Ordningsregler

arligen ett antal styrelsemedlemmar in till styrelsearbetet.
Féreningens senaste arsredovisning kan erhallas via hemsidan.
Féreningens stadgar kan erhallas via hemsidan.

Vi arrangerar tva staddagar per ar for att traffas under trevliga
former och samtidigt spara lite pengar at féreningen. Pa varen
brukar stdddagen vara en I6rdag i april/maj och pa hésten en
l6rdag i oktober. Infér staddagen informerar styrelsen med
arbetslistor vad som behdver géras. Kontakta styrelsen fér mer
information.

PA staddagarna traffas vi och jobbar formiddagar och avslutar
med korv, kaffe och extra tilltugg. Det brukar vara ett trevligt
och lattsamt tillfalle att traffa gamla och nya grannar. Anslag
om staddagar satts upp i entréerna.

Féreningen har en tradgdrdsgrupp pa frivillig bas med
medlemmar som har intresse for var utemiljo.
Tradgardsgruppen planterar véxter och gér det fint kring vara
hus och pa uteplatsen. Ar du intresserad av att vara med, hor
av dig till tradgdrdsgruppen.

e Medlem ska vara aktsam om savél egen ldgenhet som
féoreningens gemensamma egendom.

« Jourfirma ska omedelbart kontaktas om skada uppstdr som
omedelbart maste 3tgardas. Féreningen har flera olika
jouravtal - se nedan under “"Felanmalan”.

« Stérande ljud som t ex vattentappning fér bad och dusch far
inte forekomma mellan kl 23.00 och 06.00.

e Det ar forbjudet att spola ner bldjor, tops, kattsand eller
liknande i toaletter.

e FOreningens tvattstugor ar till for tvatt av de boendes tvatt.
Detta innebér att tvattstugan inte far anvédndas for
regelmassig tvéatt av narstdendes klader, fér forenings- eller
foretagstvatt eller liknande.

Se aven nedan under "Ordningsregler, tvattstuga” och
"Tvattstugor”.

e Medlem ansvarar for att eventuella djur inte férorenar, for
oljud eller pa@ annat séatt stor grannar.

« Mata inte faglar pa terrasser och balkonger. Fagelmaten som
hamnar pa marken drar till sig rattor och ar en hélsorisk.
Dessutom finns det risk for att faglarna ger sig in i
lagenheterna for att de forknippar en 6ppen balkongddrr med
mat.

e FOr parabolantenn kravs grannars och styrelsens medgivande.

e Staket till uteplats kraver styrelsens medgivande. Marken i
anslutning till uteplatserna skots av respektive
ldgenhetsinnehavare.

« Skyltar/affischer far inte sattas upp utan styrelsens
medgivande.

« I 6vriga fragor hanvisas till féreningens stadgar.
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Fastigheten

Beskrivning

Bredband

Data och telefoni

Fastighetsskotsel

Felanmalan

Fastighetsbeteckning Kv Tvalen 6 pa Stora Essingen i
Stockholms kommun

Adresser Segelbatsvégen 10, 12 samt 14

Antal byggnader Tre byggnader med 7 resp 8 vé’lrlingar,
viss del med kallare, separat garage i tva plan
Antal lagenheter 69 st

Féreningslagenhet 1 st, 2 rum med kokvrd, 55 kvm med 6
sang- platser, vardagsrum och uteplats
Tomtens areal 4543 kvm

Bostadsarea 6309 kvm

Byggnadsar 1997-1998

Féreningen har full valfrihet for bredband och internet-
leverantorer. Alla ldgenheter har installerat fiberanslutning mot
IP-Onlys dppna stadsnat samt fiberanslutning via Bredbands-
bolaget. Bada néten &r s k FTTH och erbjuder stora méjligheter
samt ar helt individuellt valfria att ansluta till.

Féreningen ar aven ansluten till ComHems datanat via de fasta
tv-uttagen. Genom stammobeslut har féreningen idag kollektivt
avtal om internet fér samtliga medlemmar via Comhem.
Kostnaden for den kollektiva avgiften debiteras genom avgiften
till lagenhetsinnehavaren.

I varje lagenhet finns idag uttag for data, kabel-tv och telefon.
Se aven under "Bredband” ovan.

Féreningen har fastighetsskdtare pa deltid samt avtal om
teknisk fastighetsférvaltning med Driftia AB. Fastighetsskotare
besdker vara lokaler ca tva till fyra gdnger i manaden.

Fastighetsskotaren kan hjalpa till med privata uppgifter som el-
och vvs-arbeten i din lagenhet. Dessa arbeten betalas sjalvklart
av och faktureras medlemmen direkt.

Om du behdver komma i kontakt med féreningens
fastighetsskotare ndr du honom via hans mobiltelefon - se
information pa anslagstavlan i entréerna.

Felanmalan ska gdras snarast man uppmarksammat fel eller
skador. Vid "vanliga" fel i huset eller i ldagenheten ska du
kontakta féreningens ordinarie tekniska férvaltare, Driftia, via
telefon eller via epost. Driftia har fastighetsskétare med jour pa
kvallar och helger. Driftia www.driftia.se

Felanmalan via epost info@driftia.se
Felanmalan via telefon08-7444433 (8-16 vardagar)
Driftia JOURNUMMER 08-7440950 (Ovriga tider)
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Forsadkringar

Porttelefon

TV och radio

Uppvarmning

Felanmalan om hissarna ska goéras till Kone. For att gora en
felanmalan, kontakta Kone pa:

Tel. 0771-50 00 00 (knappval 1).

Telefonnummer finns aven i hissen. Skriv garna en lapp till
ovriga i trapphuset om hissen ar felanmald.

Vid andra akuta fel pd fastigheten eller i byggnaden, som maste
dtgardas omgadende, har féreningen avtal om larmmottagning
och fastighetsjour med Securitas. Felanmalan kan gbras 24
timmar per dygn till Securitas larmcentral 08-657 77 18
alternativt Securitas jourmontér 08-657 77 20.

Vid olycka eller brand ring omedelbart SOS Alarm 112

Féreningen har férsakringar som skyddar fastigheten och tacker
de skador som kan tdnkas uppkomma p& byggnaderna.

Férsakringen omfattar INTE skador i medlemmarnas bostader
och du behdéver darfér ha en hemférsakring med
bostadsrattstilldgg. Se aven under avsnitt “Lagenheten” nedan.

Aven ansvars-forsakring finns for styrelsen.

Porttelefonen ar uppkopplad via telenatet och aktiv dygnet runt.
Din porttelefon kan darfér, om sa dnskas, kopplas sa att du kan
prata med en besdkare via telefon.

Vid entrén finns ldagenhetens kortnummer anslaget fér de som
dnskat tjansten. Besokare trycker forst pa knapp "B” foljt av
kortnumret.

N&r ett samtal kommer fran porten trycker du pa telefonens
knapp "5” for att dppna. For att porttelefonen ska fungera kan
bara en person i taget tala under samtalet.

Kontakta styrelsen fér inkoppling av porttelefonen via epost
teknikansvarig@essingefjarden.se.

Fastigheten ar idag ansluten till ComHems kabel-tv via
kollektivt avtal som inkluderar det analoga tv utbudet. Inga
digitala knaler ingar. Kostnaden fér avtalet inkluderas i
manadsavgiften.

Husen varms med vattenburen varme via vattenradiatorer. For
uppvarmningen ar husen numera anslutna till
fjarrvarmecentral.

Som komplement till fjdrrvarme finns aven féreningens
bergvarmepumpar som tar varme ur berget under husen.

Varmvatten Varmen till lagenheternas varmvatten och golvvarmen i
badrummen ingar i fastighetens varmeanlaggning.
Debitering av varmvatten och vdrme ingar i manadsavgiften.
- . . o -
Idag ar kostnaden beraknad utifran en schablonavgift.
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Gemensamma utrymmen

Barnvagnar och
rullatorer

Cyklar, cykelforrdd

Garage

Japanska
tradgarden

Kajutan

Av brandskyddsskal &r det inte tilldtet att ha barnvagnar och
rullatorer eller andra brannbara I6sa féremal placerade i
trappuppgangar eller utanfor lagenhetsddrren. Dessutom
forsvaras framkomligheten fér de som ska passera.

Sarskilda barnvagns- och cykelrum finns i anslutning till
entréerna.

Cyklar ska férvaras i cykelrum. Av framkomlighetsskal for de
som ska passera far de inte heller placeras i trappuppgangar.

Parkering kan ske p& kommunens gatumark runt féreningen.
Det &r numera boendeparkering dven pa Stora Essingen.

Det &r inte tilltet att parkera pa féreningens mark utanfor
markerade parkeringsplatser. Uppstallningsplanen vid nedre
garaget ar raddningsvéag och far tillfalligt anvéndas fér kortare
stopp (snabb i- och utlastning under max 15 minuter). Vanligen
respektera behovet av tillgénglighet fér ambulans och brandkar.

Féreningen forfogar idag dver 34 parkeringsplatser. Féreningen
har eget garage i tva plan och ndgra utomhusplatser pa
foreningens mark samt hyr ytterligare platser i Lararféorbundets
garage.

Garageplats ingdr inte i bostadsrétten utan platserna hyrs
separat. Det ar oftast ko till platserna, kontakta styrelsen via
garageansvarig@essingefjarden.se om du vill anmala ditt
intresse. Féreningen administrerar kdlistan och kontaktar dig
nar det finns en plats ledig.

Den som &verlater/séljer sin bostadsratt och hyr garage
behdver inte sdaga upp parkeringen utan den avslutas
automatiskt i samband med dverlatelsen. Ddremot ska nyckel
aterlamnas senast avflyttningsdagen.

Uthyrning av p-plats i 2:a hand &ar enbart tillatet efter
godkannande av styrelsen.

Utanfér féreningens gemensamhetslokal Kajutan finns en
gemensam tradgard, dopt till Japanska tradgarden. Tradgarden
far utnyttjas utan kostnad av alla boende i féreningen.

Entrén till tradgarden &r via trappan vid évre garaget. Din
dorrnyckel anvands till entrégrinden.

Till féreningen hér en gemensamhetslokal, Kajutan, som kan
bokas fér en eller flera natter. Lokalen ligger pa Segelbatsvigen
10, 2 tr.

Kajutan bestar av tva rum med 6 baddar, ett litet pentry med
utrustning fér ca 30 personer samt dusch och toalett.

Kajutan kan bokas upp till maximalt en vecka
sammanhangande vid ett och samma bokningstillfalle. Bokning
gors via Kajutavardarna, vars namn finns angivna p3
anslagstavlan i entrén. Kajutavardarna kan nds for bokning via
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Ordningsregler,
tvattstuga

Sopor och
atervinning

epost kajutabokning@essingefjarden.se.

Kajutavardarna har uppgifter om kostnader och regler.
e Tvattstuga bokas med lagenhetens bokningscylinder.

e Om inte bokad tid tagits i bruk inom 59 minuter efter
tvattidens start far annan medlem 6verta tvattiden.

e Efter avslutat tvattpass ska bokningscylindern flyttas ned till
"parkldge” pd bokningstavlan, om inte annan tvéattid bokas.

e Du far inte tvatta husdjurens filtar mm i féreningens maskiner
p g a allergirisken.

e Inga djur &r tilldtna i tvattstugan (alla gemensamma
utrymmen ar till fér alla, dven de som ar allergiska).

e Tank pd att lamna tvéattstugan i samma goda skick som du
sjalv énskar finna den d& ditt tvattpass bérjar. Med andra ord
torka bort tvattmedelsrester, tom torktumlaren fran ludd mm.

e Respektera tvattiden: tvattmaskinerna ska vara témda, det
ska vara stadat och fonster ska vara stangda innan nasta
tvattid borjar.

e Om det uppstar fel eller problem i maskinerna under
tvattpasset, vanligen ring eller maila och meddela felet till
styrelsen, sd att felet blir dtgardat snabbt.

« Kontaktuppgifter till styrelsen finns angivet pa
informationstavlan i varje entré.

Kallsorteringsrum finns pa Segelbatsvégen 12 och 14.
Kallsorteringen i S14 &r enbart tillgangligt fér de boende pa
Segelbatsvagen 14. Grovsopor kan ldmnas i soprummet pa
Segelbatsvagen 12.

Vi tillampar sopsortering av allt fran glas, batterier, elektronik,
tidningar och plast till hushalls- och grovsopor.

Mébler och farligt avfall far INTE lamnas i kéllsorteringen.
Kemikalier och annat miljéfarligt avfall, som till exempel
malarfarg, ska istéllet ldmnas till tervinningscentral.

Medlemmar ska respektera att vart soprum INTE &r en
dtervinningscentral och att allt som laggs dit maste baras ut
igen. Kallsorteringsrummet kan ta hand om normala grovsopor
fran hushallets vardag men far INTE anvéndas vid flyttstadning
eller vid renovering av ldgenheten. Grovsopor fran flyttstddning
eller renovering ska lamnas till kommunens
atervinningscentraler.

Skotseln och anvédndningen av soprum &r i manga bostads-
rattsforeningar orsak till diskussion och tyvarr sd dven hos oss.
For allas trevnad, och inte minst av ekonomiska skal, vill vi att
anslagna regler respekteras och skoéts.
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Tvattstugor

Lagenheten

Balkonger och
terrasser

Brandvarnare

I fastigheterna finns tva tvéttstugor i Segelbatsvagen 12 och 14
Tvéattstugorna &r utrustade med tvattmaskiner samt torkskap
och tva torktumlare. Det finns &ven en mangel och tvattbank.

Varje hushall har en bokningscylinder med tillhérande nycklar.

Tvéattstugan i Segelbdtsvdgen 14 far enbart anvéndas av
boende i Segelbatsvagen 14 medan tvéttstugan i
Segelbdtsvagen 12 ska anvédndas av boende i S10 och S12.

Om du vill glasa in din balkong finns tva tillverkare som
styrelsen hittills godtagit. Ta alltid férst ta kontakt med
styrelsen innan du képer inglasning
balkonginglasning@essingefjarden.se.

Innan inglasning far géras ska bygglov finnas och det ansvarar
du sjalv for att anséka om. Med inglasningen foljer villkor att
underhadll och reparationer utférs av lagenhetsinnehavaren.

Ta kontakt med styrelsen innan du képer markis!

Och oavsett om du har en inglasad balkong eller inte far sikten
genom balkongen (pa terrassen) inte skymmas. Det betyder att
du t ex inte kan satta upp gardiner, persienner eller annat som
tacker fran genomsikt. Parasoller far inte heller vara standigt
uppfallda. Tank pa att blomlador ska hanga pa insidan av
balkongracket!

Om du vill satta upp markiser finns tva modeller som styrelsen
godtagit. Den traditionella randiga varianten som tidigare
godkants har utgdtt da den inte langre tillverkas och en
ersattningsprodukt fran SANDATEX I BORAS AB har beslutats
godtas som likvardig, som heter "Sandatex 242"

Den andra varianten ar en sk screenmarkis ELISSI SC75 fran
Nimex AB, med screenfiarg RAL 9016 och firg pa
aluminiumprofil RAL 7035.

Grillning &r tilldtet pa balkongen om du anvénder gasol- eller
elgrill. P& grund av lukt och brandrisk far kolgrill endast
anvandas vid rotundan nere vid vattnet.

Enligt lag ska det finnas brandvarnare i alla bostader och
foreningen har darfor sett till att det finns ett minimum av
brandvarnare uppsatt i varje lagenhet.

Alla brandvarnare féreningen satt upp i lagenheterna har s k 10
arsbatteri som ska racka hela brandvarnarens livslangd. Du
behéver dock kontrollera att brandvarnaren fungerar flera
ganger per ar. Om brandvarnaren inte fungerar ldngre ska du
meddela styrelsen direkt sa att den blir utbytt.

Nar batteriet borjar ta slut ska brandvarnaren indikera detta
med aterkommande signal.
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Om du har barn rekommenderar styrelsen att du aven
installerar brandvarnare i och direkt utanfér deras sovrum.

Om det bérjar brinna i din lagenhet och du inte lyckas slacka -
stdng dbrrar och lamna sedan lagenheten. Ytterddrren ar allra
viktigast att du sténger efter dig.

Om det bérjar brinna inne hos en granne ar du saker i din egen
lagenhet under minst en timme. Men om det gar att ga ut via
trapphuset (anvénd inte hissen) utan nagon risk for dig sjélv
bér du gora det. D& kan du meddela rdddningspersonalen att
det inte finns ndgon kvar i din lagenhet.

Ifall du marker att det finns rék i trapphuset s ldmna INTE
lagenheten. Stang dorren och avvakta hjalp. Raddningstjansten
kommer att ventilera trapphuset och meddela dig nar du kan
ldmna ldgenheten sakert.

Mera utférlig information om hur du ska skydda dig och hur du
ska agera vid en eventuell brand finns pa hemsidan.

Djur Det &r tilldtet att ha séllskapsdjur i lagenheterna. Féreningen
anser det dock viktigt att hundar och katter ska vara kopplade
inom omradet. Vill man sldppa sin hund kan man ga
strandpromenaden till Broparken i narheten, dar hundar har
tilldtelse att springa Idsa.

P g a allergirisken &r det inte tilldtet med husdjur i
tvattstugorna.

Se aven under avsnitt “Ordningsregler” ovan.

Elcentral I lagenheten finns en elcentral med automatsakringar och
jordfelsbrytare.

Element Elementens varme regleras av termostaten. Om luftvaxlingen
runt termostaten hindras av till exempel gardiner eller nara
stdende mobler blir termostaten varmare &n rummet och
termostaten stryper da varmetillférseln. Termostaten bér
motioneras varje ar pa var och hést for att fungera bra.

Bakom de flesta elementen finns dven ett filter som byts ut
regelbundet. Se avsnitt "Ventilation” nedan. Féreningen kdper
in dessa filter gemensamt och kostnaden debiteras
lagenhetsinnehavaren.

Forsakringar Du behéver ha en hemfdérsakring med bostadsrattstillagg som
skyddar dig och din lagenhet om ndgot oférutsett hdnder.

Byggnaderna ar férsakrade av féreningen, men inte din bostad.
Darfor ar det viktigt att du har en hemférsakring, med tillagg
for bostadsratt.

Férsakringsmassigt ar det alltid medlemmens egen forsakring
som galler vid skador inne i lagenheten. En hemférsakring utan
bostadsréttstillagg galler inte for skador pa din lagenhet.
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Forrad

Flaktkapa

Golvvarme

Markis

Nycklar

Till varje lagenhet hor ett forrddsutrymme i kéllaren till hus 12
eller 14. Du ansvarar sjalv for 13s till ditt kallarférrad. Dérrarna
till kallaren ska alltid vara lasta sa att obehériga inte tar sig in.

Brandfarligt gods far inte férvaras i forrddet och detta
inkluderar gasol eller annan brandfarlig vatska/gas.

Om du funderar pd att byta spiskdpan behdver du kdnna till att
den nya flakten maste vara typ Futurum/Franke modell 240-10
eller motsvarande. Den har timerstyrt spjall. De egenskaper
som finns hos denna kapa, och som &r viktiga for hela
systemets funktion, ar:

1. Stangt returspjall vid avstangd flakt och
2. Begransad motor-/blaseffekt.

I originalutférande sitter en Futurum spiskapa dver spisen. Vid
ombyggnader far inte en modell installeras som &ndrar pa
ventilationsférhdllandena i huset. Om en annan modell av
spisflakt installeras kan ventilationsbalansen i huset férandras
sa att grannarnas utsugsfunktion forsamras.

Bad-/duschrum ar utférda med vattenburen golvvarme. I
samtliga lagenheter finns en reglerventil i badrummet (sitter i
en lucka) med vilken man kan reglera golvvarmen.

Om du vill satta upp markiser sa ska du férst kontakta
styrelsen. Det finns tvd modeller som styrelsen godtagit.

Den traditionella randiga varianten som tidigare godkants har
utgatt da den inte langre tillverkas och en ersattningsprodukt
fran SANDATEX I BORAS AB har beslutats godtas som likvérdig,
som heter “Sandatex 242"
https://sandatex.se/produkt/solskydd-utomhus-markisvav-gra-

vit-0242/

Den andra varianten ar en sk screenmarkis ELISSI SC75 fran
Nimex AB, med screenfiarg RAL 9016 och firg pa
aluminiumprofil RAL 7035.

Faste: Markisen far endast fastas i fonsterkarm. Ingen
inféstning far géras i putsade fasader eller annan
fasadbekladnad.

Ingen del av markisen far sticka ut utanfér balkongracket.
Markiserna far vara sa djupa som balkongen &r pa dess
smalaste stalle.

Det stélls inte krav pd bygglov fér dessa markistyperna.

Till varje lagenhet hér som standard tre ldgenhetsnycklar, tva
postfacksnycklar och en tvattbokningscylinder med 2 st nycklar.
Det kan finnas fler nycklar till din ldgenhet. Kontroll kan ske
genom styrelsen.

For de som har garageplats tillkommer garagenyckel.

Om du behdver extranycklar kontakta styrelsen alternativt
teknikansvarig via teknikansvarig@essingefjarden.se.
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Reparationer och
ombyggnader

Lagenhetsnyckel: anvands till entrédorr, tvattstugor,
forradsutrymmen samt barnvagnsrum,
cykelrum och soprum.

Lagenheternas ursprungsnycklar ar del i
ett 1ssystem som &r skyddat s3 det inte
gar att fa nyckelkopior utan ett
godkannande fran bostads-
rattsféreningen.

Det finns ingen huvudnyckel till
lagenheterna.

Du ansvarar sjalv for lagenhetens 13s
och nycklar.

Tvéattbokningsnyckel: gar till tvattbokningscylindern.
Postfacksnyckel: gar till postfacket.

Garagenyckel: fungerar i entrédoérrar och portar till
garagen.

Vid reparationer i din ldgenhet maste du se till att det gérs pa
ett fackmannamassigt satt. For att f& hjalp att bedéma din
planerade atgard kontakta garna féreningens teknikansvarige
forst for rad om hur du bér géra. Kontakt tas via epost
teknikansvarig@essingefjarden.se.

Féreningens fastighetsskotare kan hjalpa till med vissa mindre
el- och vvs-arbeten i din lagenhet. Dessa arbeten bestaller du
sjalv och kommer att faktureras dig direkt. Enklast nar du
fastighetsskétaren via hans mobiltelefon - se information pa
anslagstavlan i entréerna. Observera att akuta arbeten alltid
gar fore sa fastighetsskotaren kan inte alltid var tillgénglig.

Droppande kranar och rinnande toaletter behdver atgardas
snarast da féreningen far bekosta den hégre vattenkostnad som
kan bli féljden. Om du inte sjélv klarar av att atgarda felet kan
fastighetsskétaren, i man av tid, hjélpa till. Byte av packning
eller armaturer bekostar du sjalv.

Problem som uppkommer med flottdéren i toaletter av
ursprunglig modell 3tgérdas av fastighetsskoétaren pa
foreningens bekostnad.

Vid ombyggnad i din ldgenhet maste du se till att det gérs pa
ett fackmannamassigt satt, sedan du fatt styrelsens tillstand till
detta.

Se ocksa till att bullersamma arbeten gérs dagtid.
Anlita alltid en behorig elektriker vid elinstallationer.

Vid utbyte av kdksflakt maste den nya flakten vara ratt modell.
Se under avsnittet “Flaktkapa” ovan.
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Ventilation Bakom elementen under fonstren finns ett filter som bér bytas i
ett visst intervall. Féreningen upphandlar filter och utbyte i
samtliga ldgenheter gemensamt. Filtren byts darfér ut runt vart
tredje ar. Du far meddelande i god tid om nér detta ska goras.
Kostnaden debiteras bostadsrattsinnehavaren.

Elementens varme regleras med termostaten. Om luftvéxlingen
runt termostaten hindras av till exempel gardiner eller nara
stdende mébler blir termostaten varmare an rummet och
termostaten stryper da varmetillforseln.

Ovan spisen finns ett filter som ska rengéras regelbundet.
Filtret hindrar olja och matfett att nd flakten och imkanalen
ovanfér sa att brannbara avlagringar fastnar.

Beroende pa hur mycket mat som lagas kan filtret behéva
rengdras ganska ofta ex med ndgra veckors mellanrum. Om
filtret ar skadat ska det ersattas av likvardigt med samma
funktion. Féreningen kontrollerar rengdéring genom
stickprovskontroller vid sotning.

Vid utbyte av koksflakt maste den nya fldkten vara en
Futurum/Franke modell 240-10 eller motsvarande. Se under
avsnittet “Flaktkapa” ovan.

Overlatelse N&r du séljer din lagenhet kom ihdg att 1amna dver
ldagenhetsparmen med drifts- och skdtselinstruktioner till
kdparen.
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Stora Essingen

Stora Essingen ar bade en 6 i Mélaren och en stadsdel i Kungsholmens
stadsdelsomrade. On omges av Essingefjarden, Essingedjupet, Essingesundet,
Klubbfjarden och Oxhalet. On har fran 1500-talet haft ganska likartade namn; Asingen
eller Assingen samt p& 1700-talet Hessingen. Den forsta broférbindelsen mellan

Essingedarna byggdes 1917 och fran brofastet ledde 99 branta trappsteg upp langs
berget.

Tidigt har det funnits en sjokrog fér resande till och fran Drottningholm pa den i évrigt,
i stort sett, obebodda 6n. Under 1800-talet blev 6n ett populart sommarndéje for
sommargéster och sjokrogen hade da vaxt till ett valbesdkt vardshus. I mitten av
1800-talet gick farjetrafik mellan darna och det fanns hela 9 angbatsbryggor runt én.

Cirka 1870 bdrjade man bygga arbetarbostidder och sommarstugor pa én. AB Stora
Essingen bildades 1907, da det bodde runt 70 bofasta pa 6én, med planer pa att bygga
en villastad och man bérjade sédlja tomter. El och vatten drogs ut till 6n 1921. De
daliga kommunikationerna atgardades efter att en stadsplan lagts fast 1923 och en
riktig broférbindelse stod klar 1928 med tillhérande buss i linjetrafik. Nuvarande bro ar
fran 1965 och Essingeleden fran 1967.

Ons badplats 183g ursprungligen vid broparken och kvarteret Tvalen var platsen for den
forsta industrin som byggdes pa 6n. Essinge angtvétt revs dock efter en brand 1963.
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